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	Республика Узбекистан

город  Ташкент

ОБЩЕСТВО

С ОГРАНИЧЕННОЙ

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

	НЕЗАВИСИМАЯ  ОЦЕНОЧНАЯ  КОМПАНИЯ




Адрес:  г.Ташкент, Шайхантахурский  район, ул. Себзор, дом 7, Тел. 712445052
№19/1
«03» февраля 2023 года
руководству АО «BIOKIMYO» 
В соответствии с договором № 867834.1.1 от 23 –января 2023 года, был произведен осмотр и определение рыночной стоимости недвижимости – здания и сооружения детского сада, расположенный по адресу: РУз, Ташкентская область, г. Янгиюль, ул. Кимёгар, 1 Б. 
Оценка объектов была произведена по состоянию на 23-января 2023 года. 

Целью оценки является определение рыночной стоимости недвижимости для принятия управленческого решения. 

При идентификации имущественных прав на собственность, Оценщиком установлено: право пользования земельным участком и полное право собственности на здания и сооружения. 
Оценка была проведена, а Отчет составлен в соответствии с Законом РУз «Об оценочной деятельности» и Единым национальным стандартом оценки Республики Узбекистан (ЕНСО). Учтены методики, принятые в мировой и отечественной практике оценки имущества и бизнеса, с учетом имеющегося у Исполнителя опыта оценочной деятельности на территории Узбекистана. 

Полная характеристика объекта, а также все основные расчеты и выводы содержатся в прилагаемом Отчете. Выводы, содержащиеся в нашем отчете, основаны на расчетах, заключениях, на нашем опыте и профессиональных знаниях, а также на информации, полученной в результате исследования рынка и в ходе деловых встреч. 

Приведенные ниже расчеты и анализ обобщенной информации, позволяют сделать вывод, что общая величина согласованной рыночной стоимости оцениваемых объектов составляет на дату оценки: 

С =  6 596 149 000 сум.

Шесть миллиардов пятьсот девяноста шесть миллионов сто сорок девять тысяч сум.
В том числе:  общая стоимость зданий и сооружений – 5 927 556 000 сум. 

                        общая стоимость прочих основных средств и ТМЦ – 668 593 000 сум.
Стоимости каждого литера по отдельности приведены в приложении, в таблице.
Директор 

ООО «LIDER KONSALT SERVIS»




Усманов А.С.
1.   ЗАДАНИЕ  НА  ОЦЕНКУ
	1.1.  Общие  сведения

	Заказчик 
	АО «BIOKIMYO»
Ташкентская область, г. Янгиюль, ул. Кимёгар, 1  
Тел.: +998706025111, +998706024397
Р/с:  2021 0000 5001 2965 7001
в Янгиюльском фил. АКБ Ипак Йули, 
МФО 01081,     ИНН 200468069   

	Оценщик 
	ООО «LIDER KONSALT SERVIS»

г.Ташкент, Шайхантахурский р-н, ул. Себзор, 7. 

Р/с:  2020 8000 8044 3597 5001; 
ОПЕРУ ЧАКБ  «РАВНАК БАНК»  г.Ташкент; 

МФО 00980;   ИНН  205833308;   ОКЭД  74900; 

Телефон: 998712445052, 998909736638, 998946040152 

Лицензия на право осуществления оценки бизнеса (оценка предприятия как имущественного комплекса, всех видов материальных и нематериальных активов) №0068, серия BL 001 от 27 марта 2015 г., выдана Государственным Комитетом РУз по приватизации, демонополизации и развития конкуренции. 

Является членом профессионального общественного объединения «Ассоциация оценочных организаций» с 2015 г. (регистр. №044).

	Страховой  полис  гражданской ответственности оценочной организации
	Гражданская ответственность оценочной организации застраховано. ИС №0270512 от 01 ноября 2022 г. 

Страховщик:  АО «IMKON SUG’URTA»

	Оценщики, принимавшие участие в оценке
	Абдувахабов Шухрат Абдухалилович, 
(квалификационный сертификат оценщика серия BS 003, №0758  от  05.09.2019 г.) 

	Краткое описание объектов оценки
	Здания и сооружения детского сада (всего 9 литеров) общей площадью 1100,09 кв.м., право на земельный участок, площадью 3751,14 кв.м.,  а также прочие основные средства и товарно-материальные ценности (ТМЦ) согласно перечня.

	Собственник объекта оценки
	АО «BIOKIMYO»

	Право собственности на здания и сооружения
	Полное право собственности

	Имущественные права на земельный участок
	Право пользования 

	Основание для проведения оценки
	Договор №867834.1.1 от 23.01.2023 г.

	Месторасположение объекта оценки
	Ташкентская область, г. Янгиюль, ул. Кимёгар, 1 Б 

	Дата проведения оценки
	23.01.2023 г.

	Дата составления Отчета об оценке
	03.02.2023 г.

	Цель оценки и предполагаемое использование результатов оценки
	Для принятия управленческого решения 

	Вид определяемой стоимости
	Рыночная стоимость при существующем использовании

	Соответствие требованиям Единого национального стандарта оценки
	· Единый национальный стандарт оценки РУз, (НСО №1) «Принципы, термины и определения, используемые в оценочной деятельности».

· Единый национальный стандарт оценки РУз, (НСО №2) «Задание на оценку».

· Единый национальный стандарт оценки РУз, (НСО №3) «Изучения и анализы, проводимые в процессе оценки».

· Единый национальный стандарт оценки РУз, (НСО №4) «Составление отчета об оценке».

· Единый национальный стандарт оценки РУз, (НСО №5) «Базы оценки».

· Единый национальный стандарт оценки РУз, (НСО №6) «Подходы и методы оценки».

· Единый национальный стандарт оценки РУз, (НСО №8) «Оценка недвижимости».

· Единый национальный стандарт оценки РУз, (НСО №13) «Общие требования к внутренним правилам для контроля качества работы оценщиков».

	Допущения и ограничительные условия
	Не имеются 

	Наилучшее и наиболее эффективное использование объекта оценки
	Оценивается стоимость имущества при существующем использовании

	Перечень использованной информации
	· Копия Протокола собрание учредителей №8 от 28.12.2022 г. 

· Копия кадастрового паспорта нежилого объекта недвижимости №1727424/R-А957763 от 22.10.2021 г. Кадастровый номер №11220102050003;

· План чертежи и сметные данные зданий и сооружений и другие соответствующие документы;

	Форма  отчета
	Письменная

	Курсы валют к Сум на дату оценки
	1 доллар США = 11309,94 сум;  1 Евро = 12249,80 сум; 

1 росс. рубль = 164,71 сум. 


	1.2.  Результаты  оценки

	Основываясь на фактах, предположениях и примененных в настоящем отчете методиках оценки, мы пришли к следующему заключению: величина рыночной стоимости оцениваемого объекта составляет на дату оценки: 
С =  6 596 149 000 сум.

Шесть миллиардов пятьсот девяноста шесть миллионов сто сорок девять тысяч сум.
В том числе:  общая стоимость зданий и сооружений – 5 927 556 000 сум. 

                        общая стоимость прочих основных средств и ТМЦ – 668 593 000 сум.
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